Pleszew, dnia 12 listopada 2019r.

GP.6730.175.2019

DECYZJA
o warunkach zabudowy nr 226/2019

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z2018r. poz. 2096 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art.59 ust.1 art60 ust.1 oraz art.63 ust3
iart. 64 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z2018r., poz.1945 ze zm.), oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. Nr 164, poz.1588) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 3 pazdziernika 2019 r. (data wptywu: 4 pazdziernika 2019 r.), ktory ztozylo:

Miasto i Gmina Pleszew
Rynek 1
63-300 Pleszew

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla terenu oznaczonego w ewidencii gruntéw jako dziatki nr 2491, 2488; arkusz mapy: 39:
miasto Pleszew:
dla inwestycji polegajacej na: budowie skateparku wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

1. Rodzaj inwestyciji:
- budowa skateparku wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- tereny sportu i rekreac;ji.

3. Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z warunkow i wymagan
ksztattowania fadu przestrzennego:

a) | linia zabudowy: nie ustala sie,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni .

8} terenu przeznaczonego pod inwestycje: bezzmian,

0) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu | minimum 20,0% powierzchni terenu
terenu przeznaczonego pod inwestycje: przeznaczonego pod inwestycje,

d) | wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

e) | szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,

f) | wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy,

g) | wysokos¢ kalenicy: nie dotyczy,

h) | geometria dachu: nie dotyczy,

i) | utwardzenie terenu: do 500,0 m®.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja nie moze naruszac rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonainej
gospodarki zasobami $rodowiska,

b) odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

) nakaz zastosowania na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowac rozwigzanie chronigce
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) w przypadku wystepowania na terenie inwestycji sieci drenarskiej zobowigzuje sie Inwestora
do wykonania inwestycji w sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen
melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku jego uszkodzenia do przebudowania celem
zapewnienia swobodnego przeptywu wod.



Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) nie okresla sie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej,

b) w przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeologicznych nakaz niezwiocznego
powiadomienia odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

a)

z istniejgcego przylacza sieci wodociggowej (na warunkach okreslonych

zaopatrzenie w wode: v
P ¢ przez gestora sieci),

b)

zaopatrzenie w energie z istniejacego przytagcza sieci elektroenergetycznej (na warunkach
elektryczna: okreslonych przez gestora sieci), lub alternatywne zrodta energii

zaopatrzenie w energie

clepina; nie dotyczy,

d)

odprowadzanie sciekow: z istniejacego przylacza sieci kanalizacji sanitarnej,

e)

zagospodarowanie wod

opadowych frostopowych: do gruntu, na teren wtasnej dziatki,

nakaz = magazynowania segregowanych odpadéw  komunalnych
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i zagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi,

gospodarowanie odpadami:

¢)

istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej zlokalizowanej na dz. nr 2528/1,
obstuga komunikacyjna: zgodnie z postanowieniem zarzgdey drogi znak ZDP.4131.1.175.2019 z dnia
30.10.2019r.

h)

ilos¢ stanowisk postojowych: | nie dotyczy,

inne ustalenia: nie dotyczy.

10.

11

12

13.

Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony interesow osob trzecich:

a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

b) realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sagsiednich zaréwno
na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac:
pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i srodkdw tgcznosci.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych

ochronie a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych na podstawie przepisow odrebnych:

a) dziatka nie podlega ochronie, nie jest narazona na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie
mas ziemnych.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik

graficzny do niniejszej decyzji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesdne.

Inne warunki:

a) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanych obiektow
od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej przez teren objety wnioskiem iw jego
bezposrednim otoczeniu. Ewentualne kolizje nalezy usungc¢ na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

Uzgodnienia:

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji

o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z zarzadca drogi oraz na podstawie art. 3 pkt. 1a ustawy

z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej projekt decyzji o warunkach zabudowy

zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pleszewie.

Okres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w nastepujgcych przypadkach:



—_
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inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

sprzeczna z jego ustaleniami:

a) przepisu pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 4 pazdziernika 2019 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew wplynat wniosek w przedmiotowe;j
sprawie. Wnioskowany teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku
planu miejscowego dla przedmiotowe] inwestycji wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

Po stwierdzeniu, ze zlozony wniosek speinia wymagania wynikajace z art. 52 ust. 2 uopizp wszczeto
postgpowanie w przedmiotowej sprawie.

Wyniki analizy zawierajaca czesé tekstowsg i graficzna, przeprowadzong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego (Dz. U. 2003r. nr 164, poz. 1588) w sprawie
sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego w ewidencji gruntow dziatki nr 2491, 2488: arkusz mapy: 39;
miasto Pleszew, doprowadzito do wnioskow zawartych w pkt 3 decyzji.

Organ wyznaczyt wokét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany. Ze wzgledu na przedmiot inwestycji —
budowa skateparku wraz z niezbedng infrastruktura techniczng — nie powodujgcy wprowadzenia nowej zabudowy,
nie zmieniajacy parametrow i wskaznikow istniejacej zabudowy odstapiono od analizy cech zabudowy, ograniczajac
sig do analizy funkcji. Dziatki sgsiednie oraz teren objety wnioskiem sa zabudowane zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i ustugows.

W zwigzku z tym planowana inwestycja jest zgodna pod wzgledem funkcji, zabudowy i zagospodarowania
terenu z analizowanym obszarem.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1+5 wyzej wymienionej ustawy, tj.:

1. Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Teren ma dostep do drogi publiczne;.

Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W przedmiotowej sprawie wszystkie powyzsze warunki zostaty spelnione.

Stosownie do tresci art. 56, w zwigzku z art. 64 ww. ustawy nie mozna odmowié ustalenia warunkow zabudowy,
jezeli zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Reasumujac, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy spetnieniu ustalen niniejszej decyzji, spetnia
wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945 ze zm.).

W

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu,
ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew w terminie czternastu dni
od dnia jej doreczenia. (Odwotanie winno by¢ ztozone w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach).

Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze, w formie
os$wiadczenia przestanego do tut. urzedu zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od wydanej decyzji.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.



Zatgcznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zatgcznik Nr 2 — czes¢ tekstowa analizy.

3. Zatacznik Nr 3 — czes¢ graficzna analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej - mapa
w skali 1:1000 (do wgladu w wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
Urzedu Miasta i Gminy Pleszew pok. 304).

Otrzymuija:

b Miasto i Gmina Pleszew
2. ala.

Do wiadomosci:

Starostwo Powiatowe w Pleszewie

Sporzadzit: Monika Nowacka, tel. 62 742-83-51, e-mail gp@pleszew pl
QOgbina klauzula informacyjna (RODOQ) zostata przekazana stronom w pisémie z dnia 25.10.2019r.

Opracowanie: mgr inz. arch. Judyta Hess
mgr inz. Karolina Spychata
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